BAMBERG - KanistraBBe 8 T

Verkauf von 9 Eigentumswohnungen
sowie 6 Garagen und 3 KFZ-Stellplatzen BGW

Baverische Gesellschaft fur Wohneigentum GmbH & Co. KG



BGW
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DIE WERTE

BGW Bayerische Gesellschaft fur Wohneigentum GmbH & Co. KG

Als Bayerische Gesellschaft fur Wohneigentum sind wir spezialisiert auf die Privatisierung von
Wohnraum.

Die regionale Ausrichtung unseres Unternehmens bietet fir den Kunden handfeste Vorteile: Wir kennen den Markt,
in dem wir agieren seit vielen Jahren und nutzen diese Kenntnisse, um die Zusammenarbeit mit unseren Kunden
und Dienstleistern von Beginn an auf eine vertrauensvolle Basis zu stellen. Der Mieter ist bei uns Kunde und Partner.
Seine Anliegen sind uns wichtig.

Nur ein Beispiel hierfUr ist, dass wir bei unseren Sanierungsprojekten ausschlieBlich mit Handwerksbetrieben aus der
Region zusammenarbeiten. So kdnnen wir eine hohe Qualitat der handwerklichen Leistungen bei unseren Objek-
ten garantieren und stehen in engem Kontakt zu unseren Handwerkerfirmen.

Wertebewusstsein haben und erhalten.

Unsere Immobilien erfUllen hdchste Anspriche an zeitgemdaBe Wohnkultur, an Immobilien, die in unserer schnell-
lebigen Zeit ein Synonym fUr Werte wie Soliditat, Individualitdt und sorgenfreies Wohnen sind.

Die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben, erfullt die elementarsten Bedurfnisse des Menschen nach Sicher-
heit und Geborgenheit, muss aber sorgfdltig geplant und bewirtschaftet werden.

Also ist nach dem grundsatzlichen ,,Ja” zum Immobilienkauf nur noch eines entscheidend:

Die Auswahl des Objekts, das optimal auf Ihre BedUrfnisse zugeschnitten ist und eine fundierte,

engagierte und professionelle Bewirtschaftung des Objektes.



IMMOBILIEN ALS SACHWERTANLAGE -
EINE SICHERE BASIS FUR IHR VERMOGEN

Immobilieninvestition — eine Entscheidung mit Zukunft

Da der Euro fUr Turbulenzen auf dem Geldmarkt sorgt, sind Alternativen gefragt. Wenn Sie |hr Erspartes sicher
anlegen wollen, sollten Sie Ihr Geld in Immobilien investieren, egal, ob Sie selbst einziehen méchten oder den
Wohnungs- bzw. Hauskauf als reine Kapitalanlage betrachten.

Wertvoll wird, was rar ist

Unabhdangig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktienmarkt wird Immobilieneigentum in
ausgesuchten Lagen immer gefragter. FUr Sie bedeutet dies ein hohes Wertsteigerungspotential und eine solide
Zukunftssicherung. Diese Attraktivitat ist natirlich auch fur den Fall eines Wiederverkaufs die einzig richtige
Entscheidung.

Kapitalanleger bauen auf Immobilien

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein ,,Muss” im Portfolio fUr vorausschauende Kapitalanleger.
Sichere EinkUnfte aus Vermietung und Verpachtung durfen in keinem optimierten Vermédgensplan fehlen.
Eine Immobilieninvestition wird steuerlich bevorzugt und generiert eine kontinuierliche Wertentwicklung.

Immobilieneigentum — eine gute Alterssicherung

Um Ihren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, mUssen Sie privat vorsorgen. Die zunehmende Uberalterung

der Gesellschaft hat fur immer héhere Rentenbeitrége gesorgt.

Gleichzeitig ist ungewiss, Uber wie viel Einkommen Sie spdter einmal verflgen werden. Mieteinnahmen als

stattliche ,,Zusatzrente” dagegen sind unabhdngig von der staatlichen Rentenentwicklung.

Rentnerhaushalte zahlen zwischen 25 und 40 % ihres verfugbaren Einkommens fuUr die Miete. Tendenz steigend!

Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter bzw. von permanenten Mietsteigerungen unabhdangig.
»Bezahlen Sie mit Ihrer Miete lhre eigene Wohnung, nicht die Eigentumswohnung lhres Vermieters, oder

vermieten Sie selbst und lassen andere Ihre Eigentumswohnung bezahlen.”

Immobilien erwerben — Steuervorteile nutzen

Immobilien werden mehr als jede andere Vermogensform vom Staat Uber Steuerentlastungen geférdert.

Grundsatzlich sollte unterschieden werden, ob Sie eine Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermieten,

oder ob Sie selbst in die eigenen vier Wande einziehen méchten. W

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns — wir erkl@ren Ihnen gerne, wie es funktioniert. BGW
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STANDORT Bamberg

Wirtschaftsstandort Bamberg

Hohe Lebensqualitdt, ein attraktives kulturelles Umfeld und moderne Infrastruktur bilden den Rahmen fUr eine seit Jahren konstante
Wirtschaftsentwicklung. Kleine, mittelstGndisch gepragte Unternehmen wie auch weltweit agierende Global Player sind fUr den wirt-
schaftlichen Erfolg Bambergs maBgeblich beteiligt. Sie pradgen Bamberg als Wirtschaftszentrum Oberfrankens und zukunftsorientierte
Wachstumsregion. Die héchste Arbeitsplatzdichte in der Region spiegelt sich in der im Vergleich zu Bayreuth, Coburg und Hof niedrigeren
Arbeitslosenquote wieder. Besonders stark vertreten sind das verarbeitende Gewerbe und der Dienstleistungssektor. Bamberg ist auch High-
Tech-Standort. Mehr als zehn Prozent der Arbeitsplatze sind der IT-Branche zuzurechnen. Bamberg ist eine Aufsteigerstadt! Das bestatigen
Stédterankings von Capital, Wirtschaftswoche oder Handelsblatt. Der Wirtschaftsstandort Bamberg ist Teil der Europdischen Metropolregion
NuUrnberg und damit bestens an internatonale Mdérkte angebunden.

In Bamberg lasst es sich prima leben.

Laut Lebensqualitétsindex 2010 hat es Bamberg sogar bundesweit unter die besten 5 der lebenswertesten Stédte gebracht. FUr den
Lebensqualitatsindex wurde die Anzahl an Unternehmen und 6ffentlichen Einrichtungen in Bereichen wie Gesundheit, taglicher Bedarf,
Gastronomie, Bildung und Kultur, Freizeit, Dienstleistungen und Medien bewertet und in Relation zu der Bevdlkerungszahl gesetzt.

Bildung in Bamberg
Die Otto-Friedrich-Universitat pflegt Kooperations- und Austauschprogramme mit mehr als 100 Hochschulen in 18 Ladndern und stellt im Bereich
Wirtschaftsinformatik /Angewandte Informatik bayernweit die Mehrzahl der Absolventen.

In 5 Minuten nach Gberall...

Bamberg liegt rd. 60 km ndrdlich von NUrnberg und etwa 70 km &stlich von WuUrzburg. Bamberg bietet Autobahnanschluss an die A70
(Bayreuth-Schweinfurt) und die A73 (NUrnberg-Bamberg), einen ICE-Bahnhof und den Bayernhafen Bamberg. Ganz in der Ndhe ist der
internationale Airport NUrnberg und vor Ort ein Flugplatz fir den Geschdaftsflugverkehr. Dies macht den Standort zu einem leistungsfdhigen
GuUterverkehrszentrum im Herzen Europas.



DER BAMBERGER OSTEN - Ruhiges Wohnen mit bester Infrastrukiur

Das Stadtbild des Bamberger Ostens ist gepragt von
Reihen- und Stadthdusern. Vor allem alteingesessene
Bamberger leben hier — abseits der Touristenstrome
und doch ganz nah zum Zentrum.

Wer hier wohnt, profitiert zum einen von der sehr gu-
ten Infrastruktur und zum anderen von der optimalen
Verkehrsanbindung.

In direkter Umgebung befindet sich eine groBe Aus-
wahl an Einkaufsméglichkeiten sowie Backereien und
weitere Geschdafte fUr den taglichen Bedarf. Schulen,
Kindergarten sowie die Otto-Friedrich-Universitat — al-
les ist bequem zu erreichen.

GUnstig gelegen nah des Berliner Rings und der Auto-
bahn erreicht man schnell die Autobahnen A70 und
A73. Wer kein Auto nutzt, fahrt trotzdem gut. Die An-
bindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist hervorra-
gend.

Man ist schnell in der Stadt oder auch im Grinen; der
Hauptsmoorwald und der Volkspark liegen nur ein
paar Haltestellen entfernt sowie auch das Stadion-
bad und direkt daneben das Bambados mit Sauna-
landschaft und Spa-Bereich.

Ob Schwimmen, Reiten oder Mountainbiken — Sport-
begeisternden und Erholungssuchenden stehen zahl-
reiche Moglichkeiten offen, lhre Freizeit zu gestalten.
Berufstatige und Pendler profitieren von der N&he
zum Bahnhof und der optimalen Verkehrsanbindung.




LAGEPLAN

Bamberg
KantstraBe 8

Ein Mehrfamilienhaus
mit 9 WOHNUNGEN




OBJEKTBESCHREIBUNG
KantsiraBBe 8 in Bamberg

Das Mehrfamilienhaus ist kUnftig in 9 attraktive Wohnein-
heiten gegliedert. Die einzelnen Wohnungen weisen hier
Wohnflachen von rund 70 gm bis 104 gm aus und sum-
mieren sich auf eine gesamte Wohnfldche von 798,85
am.

Ausstattung

* Gaszentralheizung (Baujahr 2008)

* Kunststofffenster (2-fach Verglasung)

* Alle Wohnungen verfugen Uber einen Balkon, auBer
die Wohnung im UG

* die beiden neuen Wohnungen im DG verfugen Uber
eine Loggia

Fakten - Zahlen:

Wohnfladche neu: 798,85 m? (inkl. Ausbau DG)
Baujahr: 1961

Keller: vorhanden

Parkplatze: 6 Garagen, 3 KFZ-Stellplatze im

AuBenbereich




MODERNISIERUNGSBESCHREIBUNG
KantsiraBBe 8 in Bamberg

* Neuanstrich Fassade

e Neuanstrich Treppenhaus

* Einbau von neuen Wohnungseingangsturen

* Einbau einer neuen Klingelanlage mit Videofunktion
* Sanierung der bestehenden Balkonanlage

* Ausbau des Dachgeschosses zu 2 weiteren Wohnein-

heiten (siehe separate Bau- und Leistungsbeschrei-

bung)

* Errichtung von 3 KFZ-Stellplatzen im AuBenbereich
* Errichtung von Fahrradabstellpldtzen im AuBenbe-

reich

* Errichtung von 3 Abstellrdumen im AuBenbereich
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GRUNDRISS

WE 09 - KG

Wohnflache: 70,28 gm
Anzahl Zimmer; 2

Kaufpreis: 211.000,00 €
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GRUNDRISS

WE 01 - EG links

Wohnfldche: 86,38 gm
Anzahl Zimmer: 3

Kaufpreis: 260.000,00 €

WE 02 - EG rechts

Wohnflache: 104,17 gm
Anzahl Zimmer: 4

Kaufpreis: 315.000,00 €
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GRUNDRISS

WE 03 - 1. OG links

Wohnflache: 86,38 gm
Anzahl Zimmer: 3

Kaufpreis: 260.000,00 €

WE 04 - 1. OG rechts

Wohnflache: 104,17 gm
Anzahl Zimmer: 4

Kaufpreis: 315.000,00 €
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GRUNDRISS

WE 05 - 2. OG links

Wohnfladche: 86,38 gm
Anzahl Zimmer: 3

Kaufpreis: 260.000,00 €

WE 06 - 2. OG rechts

Wohnfldche: 104,17 gm
Anzahl Zimmer: 4

Kaufpreis: 315.000,00 €




GRUNDRISS
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Wir haben lhr Interesse gewecki?
Zogern Sie nicht, mit uns einen Termin fir ein Informationsgesprdach zu vereinbaren.

Weitere Unterlagen (insbesondere die detailierte Modernisierungsbeschreibung des Gemeinschaftseigen-

tums sowie die umfassende Bau- und Leistungsbeschreibung fur den Dachgeschossausbau) erhalten Sie
auf Anfrage.

Es stehen ebenfalls 6 Garagen (je 12.000 €) sowie 3 KFZ-Stellplatze (je 8.000 €) zum Verkauf.

Ein Projekt der
BGW - Bayerische Gesellschaft fur Wohneigentum GmbH & Co KG

Beratung und provisionsfreier Verkauf

1]

Schiutzenstralie 21 . 96047 Bamberg.

Telefon 09 51/ 519 54-0 . Fax 09 51 / 519 54-12 BGW

info@bgw24.de . www.bgw24.de Bayerische Gesellschaft fiir Wohneigentum GmbH & Co. KG




