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Die Werte

BGW - Bayerische Gesellschaft fiir Wohneigentum GmbH & Co. KG

Als Bayerische Gesellschaft fiir Wohneigentum sind wir spezialisiert auf die
Privatisierung von Wohnraum.

Die regionale Ausrichtung unseres Unternehmens bietet fiir den Kunden handfes-
te Vorteile: Wir kennen den Markt, in dem wir agieren seit vielen Jahren und nut-
zen diese Kenntnisse, um die Zusammenarbeit mit unseren Kunden und Dienst-
leistern von Beginn an auf eine vertrauensvolle Basis zu stellen. Der Mieter ist bei
uns Kunde und Partner. Seine Anliegen sind uns wichtig.

Nur ein Beispiel hierfir ist, dass wir bei unseren Sanierungsprojekten ausschlief3-
lich mit Handwerksbetrieben aus der Region zusammenarbeiten. So kdnnen wir
eine hohe Qualitat der handwerklichen Leistungen bei unseren Objekten garan-
tieren und stehen in engem Kontakt zu unseren Handwerkerfirmen.

Wertebewusstsein haben und erhalten.
Unsere Immobilien erfiillen héchste Anspriiche an zeitgemal3e Wohnkultur, an

Immobilien, die in unserer schnelllebigen Zeit ein Synonym fiir Werte wie Solidi-
tat, Individualitat und sorgenfreies Wohnen sind.

Die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben, erfiillt die elementarsten Bedurf-
nisse des Menschen nach Sicherheit und Geborgenheit, muss aber sorgfaltig ge-
plant und bewirtschaftet werden.

Also ist nach dem grundsatzlichen ,Ja” zum Immobilienkauf nur noch eines ent-
scheidend:

Die Auswahl des Objekts, das optimal auf Ihre Bedlrfnisse zugeschnitten ist und
eine fundierte, engagierte und professionelle Bewirtschaftung des Objektes.
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Immobilien als Wertanlage - eine sichere Basis fur Ihr Vermogen

Immobilieninvestition — eine Entscheidung mit Zukunft

Da der Euro fiir Turbulenzen auf dem Geldmarkt sorgt, sind Alternativen gefragt.
Wenn Sie lhr Erspartes sicher anlegen wollen, sollten Sie lhr Geld in Immobilien
investieren, egal, ob Sie selbst einziehen mdchten oder den Wohnungs- bzw.
Hauskauf als reine Kapitalanlage betrachten.

Wertvoll wird, was rar ist

Unabhéngig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktienmarkt
wird Immobilieneigentum in

ausgesuchten Lagen immer gefragter. Fir Sie bedeutet dies ein hohes Wertstei-
gerungspotential und eine solide

Zukunftssicherung. Diese Attraktivitat ist natiirlich auch fiir den Fall eines Wie-
derverkaufs die einzig richtige

Entscheidung.

Kapitalanleger bauen auf Immobilien

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein,Muss” im Portfolio fiir voraus-
schauende Kapitalanleger. Sichere Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
dirfen in keinem optimierten Vermoégensplan fehlen. Eine Immobilieninvestition
wird steuerlich bevorzugt und generiert eine kontinuierliche Wertentwicklung.

Immobilieneigentum — eine gute Alterssicherung

Um lhren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, miissen Sie privat vorsorgen.
Die zunehmende Uberalterung der Gesellschaft hat fiir immer héhere Renten-

beitrdge gesorgt. Gleichzeitig ist ungewiss, tGber wie viel Einkommen Sie spater
einmal verfligen werden. Mieteinnahmen als stattliche ,Zusatzrente” dagegen
sind unabhangig von der staatlichen Rentenentwicklung. Rentnerhaushalte zah-
len zwischen 25 und 40 % ihres verfligbaren Einkommens fiir die Miete. Tendenz
steigend! Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter bzw.
von permanenten Mietsteigerungen unabhangig.

»Bezahlen Sie mit lhrer Miete lhre eigene Wohnung, nicht die Eigentumswoh-
nung lhres Vermieters, oder vermieten Sie selbst und lassen andere Ihre Eigen-
tumswohnung bezahlen.”

Immobilien erwerben - Steuervorteile nutzen

Immobilien werden mehr als jede andere Vermdgensform vom Staat tGber
Steuerentlastungen geférdert. Grundsatzlich sollte unterschieden werden, ob Sie
eine Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermieten, oder ob Sie selbst
in die eigenen vier Wande einziehen mochten.

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns — wir erkldren lhnen gerne, wie es funktio-
niert.
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Standort Bamberg
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Wirtschaftsstandort Bamberg

Hohe Lebensqualitat, ein attraktives kulturelles Umfeld und moderne
Infrastruktur bilden den Rahmen fir eine seit Jahren konstante
Wirtschaftsentwicklung.

Kleine, mittelstandisch gepragte Unternehmen wie auch weltweit agierende
Global Player sind fiir den wirtschaftlichen Erfolg Bambergs mafl3geblich betei-
ligt. Sie pragen Bamberg als Wirtschaftszentrum Oberfrankens und zukunfts-
orientierte Wachstumsregion.

Die hochste Arbeitsplatzdichte in der Region spiegelt sich in der im Vergleich
zu Bayreuth, Coburg und Hof niedrigeren Arbeitslosenquote wieder. Besonders
stark vertreten sind das verarbeitende Gewerbe und der Dienstleistungssektor.
Bamberg ist auch High-Tech-Standort. Mehr als zehn Prozent der Arbeitsplatze
sind der IT-Branche zuzurechnen.

Bamberg ist eine Aufsteigerstadt!

Das bestdtigen Stadterankings von Capital, Wirtschaftswoche oder Handelsblatt.

Der Wirtschaftsstandort Bamberg ist Teil der Europdischen Metropolregion
Nirnberg und damit bestens an internatonale Markte angebunden.

Bildung in Bamberg

Die Otto-Friedrich-Universitat pflegt Kooperations- und Austausch-
programme mit mehr als 100 Hochschulen in 18 Landern und stellt im Bereich
Wirtschaftsinformatik /Angewandte Informatik bayernweit die Mehrzahl der
Absolventen.

In Bamberg lasst es sich prima leben

Laut Lebensqualitatsindex 2010 hat es Bamberg sogar bundesweit unter die
besten 5 der lebenswertesten Stadte gebracht. Fiir den Lebensqualitatsindex
wurde die Anzahl an Unternehmen und 6ffentlichen Einrichtungen in Bereichen
wie Gesundheit, tdglicher Bedarf, Gastronomie, Bildung und Kultur, Freizeit,
Dienstleistungen und Medien bewertet und in Relation zu der Bevolkerungszahl
gesetzt.

In 5 Minuten nach liberall...

Bamberg liegt rd. 60 km noérdlich von Niirnberg und etwa 70 km 6stlich

von Wiirzburg. Bamberg bietet Autobahnanschluss an die A70 (Bayreuth-
Schweinfurt) und die A73 (Nirnberg—Bamberg), einen ICE-Bahnhof und den
Bayernhafen Bamberg. Ganz in der Nahe ist der internationale Airport Niirnberg
und vor Ort ein Flugplatz fiir den Geschéftsflugverkehr. Dies macht den Standort
zu einem leistungsfahigen Giterverkehrszentrum im Herzen Europas.



Der Bamberger Osten - Ruhiges Wohnen mit bester Infrastruktur

Das Stadtbild des Bamberger Ostens ist gepragt von Reihen- und Stadthau-
sern. Vor allem alteingesessene Bamberger leben in dem beliebten Wohn-
viertel — abseits der Touristenstrome und doch ganz nah zum Zentrum.

Ob Schulen oder Kindergarten - alles ist bequem zu erreichen.

Wer hier wohnt, profitiert zum einen von der sehr guten Infrastruktur und
zum anderen von der optimalen Verkehrsanbindung.

Glinstig gelegen zwischen Berliner Ring und Autobahn erreicht man schnell
die Autobahnen A70 und A73. Wer kein Auto nutzt, fahrt trotzdem gut. Die
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend.

Man ist schnell in der Stadt oder im Griinen:

der Volkspark mit Stadionbad ist fullaufig zu erreichen und zahlreiche Frei-
zeitangebote sind nur ein paar Haltestellen entfernt.

Ob Schwimmen, Reiten oder Mountainbiken — Sportbegeisternden und
Erholungssuchenden stehen zahlreiche Moglichkeiten offen, lhre Freizeit zu
gestalten. Berufstatige und Pendler profitieren von der Nahe zum Bahnhof
und der optimalen Verkehrsanbindung.
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Ein Mehrfamilienhaus

mit 14 Wohnungen



Objektbeschreibung - Katharinenstra3e 3 in Bamberg

Das Mehrfamilienhaus ist in 14 attraktive Wohn-
einheiten gegliedert. Die einzelnen Wohnungen

weisen hier Wohnflachen von rund 30 gm bis 70 (111 00 [Tl [T] [] DI|

gm aus und summieren sich auf eine gesamte g
Wohnfléche von ca. 748,20 gm. Dazu kommt eine 110 [0 [T M 0 11

Tiefgarage mit 12 Stellplatzen.

Von den 14 Wohneinheiten stehen acht WE als oo O ED [] [IH
Kapitalanlage und sechs WE zur Eigennutzung -
zum Verkauf zur Verfiigung. “ 0 M (11 0O 0

Fakten - Zahlen: [ T I e i ’
Wohnflache Bestand: ca. 748,20 gm ' — ID_' = Ij_! i
Baujahr: 1985 = —— e
BE =i |
Keller: vorhanden _q ]E— b Fl—] ;
TG-Stellplatze: 12 ====r . ]'j . g; o
ﬂ | = [




Modernisierungsbeschreibung - Katharinenstral3e 3 in Bamberg

ALLE WOHNEINHEITEN UND
GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

Neuanstrich Treppenhaus
Neuanstrich Fassade

Einbau von neuen, energetischen
Wohnungseingangsttren

Finbau von einer neuen Haustlre

Finbau von neuen Kunststofffenstern
(3-fach verglast)

Neuanstrich Tiefgarage

WOHNEINHEITEN ZUR EIGENNUTZUNG
WE 8 /10 / 11/ 12 /13 / 14

 Vollstandige Badsanierung
« Verlegung neuer Parkettbdden

« Einbau von neuen Einbaukidchen
(nach Bemusterung des Verkaufers)

» Komplettanstrich
e Einbau neuer Innenttren

» Dachgeschossappartements 13 und 14
erhalten vollstandige Méblierung
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Flucht- und Rettungssteg

Nachbargeb&ude

Flucht- und Rettungstreppe
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WE 01
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

WE 02
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

WE 03
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

links

58,70 gm

2

445,00 €
175.000,00 €

Mitte

42,90 gm

2

330,00 €
130.000,00 €

rechts

70,30 gm

3

535,00 €
211.000,00 €

Tiefgaragenstellplatz: 15.000,00 €

GRUNDRISS

1
(@) @
Terasse Terasse
@
Wohnen Schiafen
@ @ @ @
AR Flur Bad
Bad
@
Kilehe AR AR
®
Flur "’ TRH EG 3’
==
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Schiafzimmer

©)

Wohnen'Kochen

®
Bad

®

Flur

Kiiehe

Terasse

‘Wohnen

®

Schiafen
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GRUNDRISS

WE 04 links ' '
Wohnfliche: 66,50 gm ® : = I
Balkon
Anzahl Zimmer: 3 Baten
Mietgarantie: 505,00 €
Kaufpreis: 200.000 €
©) ® ®
Wohnen Sechiafen Waohnen/Kochen
WE 05 Mitte
Wohnfliche: 44,20 gm (]
i ® 5 ® ®
Anzahl Zimmer: 2 Bad P Bad ®
Mietgarantie: 305,00 € =
4 [:]
Kaufpreis: 121.000 € = = -
Flur @ P
TRH1.0G
WE 06 rechts 3
Wohnflache: 66,50 gm @ @ @ <3 ® @®
Anzahl Zimmer: 3 Schiafen Kilche Kind "H"-.::L:';:. Kind Schialen
Mietgarantie: 505,00 €
Kaufpreis: 200.000 € - - =

Tiefgaragenstellplatz: 15.000,00 €



WE 07
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

WE 08
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

WE 09
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

Tiefgaragenstellplatz: 15.000,00 €

links
66,50 gm
3

505,00 €
200.000 €

Mitte
40,20 gm
2

142.000 €

rechts
66,50 gm
3

505,00 €
200.000 €

GRUNDRISS

@
Balkon
@
Wahnen Sehilafen
@
Bad
@
Schiafen

= : ®
Balkon Balkon
®
Wohnen/Kochen Wohnen
Flur Bad Bad
a
Flur
Kind Hiiche Schlafen
J.
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GRUNDRISS

. | 1
WE 10 links
Wohnflache: 66,50 gm
Balkon Balkon
Anzahl Zimmer: 3
Mietgarantie: --
Kaufpreis: 233.000 € schteten WohnenKochen
Wohnen
WE 11 Mitte
Wohnflache: 40,90 gm — D D) G2
Anzahl Zimmer: 2 o e Bad Bad
Mietgarantie: = = =
Kaufpreis: 142.000 € Schisfen AR
Fllur -
TRH 3.0G E
WE 12 rechts \
Wohnfliche: 66,50 gm
Anzahl Zimmer: 3 e e D
Mietgarantie: -- find

Kaufpreis: 233.000 € —

Tiefgaragenstellplatz: 15.000,00 €



WE 13
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

WE 15

Wohnflache:
Anzahl Zimmer:
Mietgarantie:
Kaufpreis:

links
28,60 gm
1

100.000 €

rechts
28,10 gm
1

99.000 €

Tiefgaragenstellplatz: 15.000,00 €

GRUNDRISS

BR
‘Wohnen
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Wir haben lhr Interesse geweckt?

Z6gern Sie nicht, mit uns einen Termin far ein
Informationsgesprach zu vereinbaren.

www.bgw?24.de

Ein Projekt der
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Beratung und provisionsfreier Verkauf

Schitzenstralle 21 « 96047 Bamberg *Telefon 09 51/519 54-0 « Fax 09 51/519 -54-12 « info@bgw24.de



